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premessa 
 

 

La proposta di SUAP in Variante al PGT del comune di Losine è presentata dalla Ditta 

FANNYLAND SRL, con sede legale in Esine (BS) via Casa Bianca 182/A e sottoscritta dalla 

Proprietà dell’area. 

 

Il perimetro del proposto SUAP ricomprende l’ambito vigente individuato dal PGT con la 

sigla PCC1 e normato dall’art.33 delle NTA di piano. 

 

Nel tempo l’ambito PCC1 è stato oggetto di convenzionamento tra le parti valevole 5 

anni (comune, Funnyland srl e Proprietario terreni): PDC n. 6/2019 del 30.10.2019 prot. n. 

953/17, SCIA n. 2806 del 26.09.2020. 

Le previsioni del PDC 6/2019 comprendevano: 

 pista in asfalto modellini elettrici radiocomandati (superficie di circa 3.000 mq e 

sviluppo di circa 330 m); 

 pista in sterrato; 

 piscina di circa 570 mq; 

 struttura ricettiva. 

 

Il SUAP propone l’ampliamento dell’ambito vigente e la modifica dei contenuti del 

progetto convenzionato nel 2019 come meglio descritto nei capitoli successivi; il progetto 

è il risultato di accordi tra pubblico e privato per il potenziamento, la realizzazione e 

l’utilizzo di aree pubbliche e/o di interesse pubblico, aree in affaccio lungo la ciclabile di 

Vallecamonica, dedicate allo sport ed alla accoglienza; si colloca nell’ ottica di 

potenziare il sistema dei servizi esistenti e favorire lo sviluppo e l’inserimento di nuovi servizi 

di carattere pubblico nel territorio comunale e lungo percorsi di fruizione paesaggistica 

come la ciclabile lungo Oglio. 
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inquadramento legislativo 
 

 

La normativa di riferimento è di seguito riportata: 

 

 Decreto del Presidente della Repubblica 20 ottobre 1998, n. 447 “Regolamento recante 

norme di semplificazione dei procedimenti di autorizzazione per la realizzazione, 

l'ampliamento, la ristrutturazione e la riconversione di impianti produttivi, per 

l'esecuzione di opere interne ai fabbricati, nonché per la determinazione delle aree 

destinate agli insediamenti produttivi, a norma dell'articolo 20, comma 8, della legge 

15 marzo 1997, n. 59”, e s.m.i. 

 

 D.P.R 7.12.2000, n, 440 

 

 Legge regionale 11 marzo 2005, n. 12 per il governo del territorio e successive modifiche 

e integrazioni (di seguito l.r. 12/2005) – articolo 97; 

 

 Indirizzi generali per la Valutazione ambientale di piani e programmi, Deliberazione 

Consiglio regionale 13 marzo 2007, n. VIII/351 (di seguito Indirizzi generali); 

 

 Decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152 "Norme in materia ambientale" come 

modificato dal Decreto legislativo 16 gennaio 2008, n. 4 e dal Decreto legislativo 29 

giugno 2010, n. 128 (di seguito d.lgs.) 
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la pianificazione nel comune di Losine 
 

 

La pianificazione del comune di Losine si è sviluppata attraverso l’approvazione del PGT 

nel 2010 e di una successiva Variante approvata nel 2016. 

 

 
www.multiplan.servizirl.it/pgtweb 

 

 

Con deliberazione di adozione del Consiglio comunale n. 22 del 22.10.2015 e con 

deliberazione di approvazione del Consiglio comunale n. 02 del 25.02.2016, si trasformava 

la destinazione d’uso dell’area in oggetto, precedentemente destinata a costruzioni 

artigianali (D1/libera e D2/vincolata), in un comparto idoneo alla realizzazione di attività 

ludico sportive private da convenzionare ed area a destinazione agricola E4 e area a 

destinazione ER, come individuato all’art. 33 della Variante al Piano delle Regole. 

Pertanto, per la porzione di area artigianale vincolata (D2) ricadente in CLASSE 4 di 

Fattibilità geologica, è stata ripristinata la destinazione agricola E4 e la destinazione ER per 

la rimanente porzione non interessata da vincoli. 

La pianificazione vigente è riportata nel capitolo a seguire. 
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Contenuti del PGT  di Losine nel contesto di riferimento 

 

L’area oggetto di SUAP si trova in territorio comunale di Losine, lungo via Prade, località 

Tezze. Il PGT, come variato nel 2016, dedica specifica norma all’area oggetto di 

ampliamento. L’area è interessata da comparto soggetto a Permesso di costruire 

Convenzionato denominato PCC1. 

Di seguito estratto cartografico di PGT e normativa di riferimento. 
 

 

  
 

 

 

 

Estratto tavola C.02.b - vigente 
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La normativa di riferimento è inserita nel Piano delle Regole; a seguire art. 33 NTA. 
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Contestualizzazione urbanistica del SUAP in Variante al PGT 

 

Il Piano delle Regole del PGT prevede attualmente quanto indicato nell’art. 33 sopra 

riportato con riferimento alla cartografia di PGT e relativa legenda: 
 

legenda tavola PGT 

 

Le possibilità edificatorie previste dalla norma sopra richiamata hanno trovato parziale 

attuazione nel 2019 con PDC n. 6/2019 in data 30.10.2019 prot. n. 953/17 e nel 2020 con 

SCIA n. 2806 del 26.09.2020; al PDC è stata allegata convenzione tra le parti (comune, 

Funnyland srl e Proprietario terreni) in scadenza in ottobre 2024. 

 

Le previsioni del PDC comprendevano (vedasi estratto planimetrico sotto riportato): 

 pista in asfalto modellini elettrici radiocomandati (superficie di circa 3.000 mq e 

sviluppo di circa 330 m); 

 pista in sterrato; 

 piscina di circa 570 mq; 

 struttura ricettiva. 
 

 estratto tavola PCC1.2019 

 

In forza del PDC e della SCIA sopra richiamati sono stati realizzati la struttura ricettiva, la 

pista in asfalto prevista ed alcune opere esterne (muretti di delimitazione, recinzioni). 
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obiettivi di SUAP 
 

 

La proposta di SUAP in Variante al PGT è presentata dalla Ditta FANNYLAND SRL, con sede 

legale in Esine (BS) via Casa Bianca 182/A. 

La Società è riferita al codice 93.11.30 (gestione di impianti sportivi polivalenti). 

 

Nello specifico  

 

 
Estratto da Visura Camerale 5/12/2023 
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La proposta di SUAP in Variante al PGT è, inoltre, sottoscritta dalla Proprietà dei terreni 

interessati dal perimetro del SUAP. 

 

La nuova previsione deriva dalle necessità espresse dai soggetti proponenti che possono 

essere così sintetizzabili: 

 ampliamento dell’ambito precedentemente convenzionato in termini di superficie 

territoriale pari a 5.452,33 mq finalizzato; 

o alla conversione della pista (prevedendone il maggiore sviluppo in 

lunghezza ed aumento della sezione) per consentirne l’utilizzo a minimoto e 

kart; 

o la riorganizzazione delle aree a verde e a parcheggio in ragione degli 

obbiettivi di potenziamento di aree pubbliche e/o di interesse pubblico 

limitrofe alla ciclabile di Vallecamonica condivisi con l’Amministrazione 

Comunale; 

 stralcio della previsione della piscina (non realizzata e non più in linea con le 

necessità attuali). 

 

La realizzazione dell’intervento in progetto SUAP, rispetto alle previsioni di PGT ed alle 

previsioni di Variante 2016, evolve verso attività meno impattanti; promuove infatti, con la 

Variante 2016 approvata, la riconversione verso funzioni più compatibili con il contesto, di 

aree destinate nel PGT di prima formazione ad attività nettamente in contrasto con le 

vocazioni territoriali (artigianali); propone, inoltre, attraverso il progetto SUAP, lo stralcio 

della previsione progettuale della piscina la cui attività avrebbe comportato consumi 

idrici più elevati.  

 

Il progetto qui proposto è il risultato di accordi tra pubblico e privato per il potenziamento, 

la realizzazione e l’utilizzo di aree pubbliche e/o di interesse pubblico, aree in affaccio 

lungo la ciclabile di Vallecamonica, dedicate allo sport ed alla accoglienza; si colloca 

nell’ ottica di potenziare il sistema dei servizi esistenti e favorire lo sviluppo e l’inserimento 

di nuovi servizi di carattere pubblico nel territorio comunale e lungo percorsi di fruizione 

paesaggistica come la ciclabile lungo Oglio. 

 

A tal proposito, l’Amministrazione Comunale ha deliberato quanto segue: 

 

“INDIVIDUAZIONE DELL’AREA IN LOCALITA’ PRADA NELL’AMBITO DEL PROPOSTO SUAP IN 

VARIANTE AL PGT SOCIETÀ "FUNNYLAND S.R.L.” PER L'AMPLIAMENTO DI UN'AREA A 

DESTINAZIONE LUDICO-SPORTIVA LOCALITÀ TEZZE, VIA PRADA GRANDE, IN COMUNE DI 

LOSINE (BS) DI POSSIBILE INTERESSE PUBBLICO”. 
Delibera di Giunta Comunale n. 55 del 13/12/2024 

 

La richiamata Delibera n.55 del 13/12/2024 è allegata alla documentazione presentata in 

sede di Scoping. 

 

 

 

 

 
 

 

 

 



RELAZIONE URBANISTICA 
“VARIANTE SUAP IN VARIANTE AL PGT SOCIETÀ "FUNNYLAND S.R.L.” PER L'AMPLIAMENTO DI UN'AREA A DESTINAZIONE LUDICO-
SPORTIVA LOCALITÀ TEZZE, VIA PRADA GRANDE, IN COMUNE DI LOSINE (BS)”  

             10 

  
Tavola di progetto 

 

 perimetro SUAP 

 

 

 

 

Dalla Relazione Tecnica Illustrativa si evince quanto segue: 
 

 

14.862,83 

mq 
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Relativamente a indici e parametri, la Variante può essere così schematizzata (ESTRATTO 

DA TAVOLA “PROGETTO, RIPARTIZIONI A STANDARD”): 
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 Tavola di progetto 

 

 

 Tavola di progetto 
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analisi di congruità con le prescrizioni vigenti 
 
 

Art. 33 NTA PIANO DELLE REGOLE VIGENTE 

 

L’articolo di riferimento del PGT per l’attuazione dell’ambito come previsto prevede le 

seguenti opere di mitigazione e/o compensazione che vengono assorbite e confermate 

dal progetto SUAP in variante.  
 

 art. 33 NTA 

 

Nel merito: 

 il progetto prevede, in ottemperanza a quanto sopra, siepe o rampicante sempre 

verde a contorno del perimetro di proprietà; in sede di pubblicazione del Rapporto 

Ambientale, attraverso opportuna relazione agronomica, verranno definite 

tipologie delle essenze e dimensioni di riferimento per la barriera vegetale a scopo 

mitigativo e filtro visivo e di potenziamento ecologico; 

 relativamente alla tematica acustica si rimanda alla documentazione tecnica 

predisposta dal Tecnico Roberto Lela. 
 

 

 

PTCP – PARERE DI COMPATIBILITA’ VARIANTE 2016 

 

In sede di Variante 2016 la Provincia ha espresso il proprio parere di compatibilità 

mettendo in evidenza per l’ambito quanto segue: 
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Nel merito: 

 il progetto definisce le attività da insediare; trattasi di: 

o pista fruita da minimoto e kart ad alimentazione esclusivamente elettrica; 

o struttura ricettiva; 

o aree a verde; 

o aree a parcheggio; 

 I veicoli circolanti sono esclusivamente ad alimentazione elettrica; le eventuali 

emissioni in atmosfera derivanti dall’attività di bar saranno trattate e gestite come 

da normativa vigente; 

 relativamente alla tematica acustica si rimanda alla documentazione tecnica 

predisposta dal Tecnico Roberto Lela; 

 relativamente alla tematica geologica si rimanda alla documentazione tecnica 

predisposta dal geologo Dott. Fabio Fenaroli ed alla Delibera n.55 dl 13/12/2024. 
 

 

PARERE MOTIVATO ALLEGATO ALLA VARIANTE 2016 

 

Il Parere Motivato allegato alla Variante 2016 riporta i contenuti/osservazioni riferite agli 

aspetti ambientali. 

 
 

 

 
 

 

 

Nel merito: 

 

  
estratto Relazione Tecnica 
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estratto Relazione Tecnica 
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documenti depositati fase di Scoping (1^conferenza di Valutazione) 
 

 

In fase di Prima Conferenza di Valutazione Ambientale è presentata la seguente 

documentazione tecnica. 

 

 00_scoping 

 01_relazione urbanistica 

 relazione tecnica illustrativa 

 tavola di progetto 

 bozza di convenzione 

 Delibera di Giunta Comunale n.55 del 12/12/2024 

 parere Terna 

 componente geologica: 

 Relazione: “valutazione delle problematiche geologiche e idrogeologiche del 

bacino idrografico della valle Corna Marsa in comune di Losine (BS)”; 

 Tavola 01: Carta della dinamica geomorfologica del bacino della Valle 

Corna Marsa – scala 1:4.000; 

 Tavola 02: Carta dell’Uso del Suolo – scala 1:4.000; 

 Tavola 03: Carta della Pericolosità e del Rischio del PGRA vigente  

– scala 1:1.500; 

 Tavola 04: Scenario di rischio e Piano di Evacuazione dei parcheggi adiacenti 

l’area Ludico-Sportiva 

 componente acustica: 

 Valutazione di Impatto Acustico 
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